%\ DER GOLDENE TUKAN

NAHE DER ALTEN DONAU: WO DESIGN & NATUR INEINANDERFLIESSEN

V) STEINER

1210 Wien | Schwaigergasse 28 ¥ IMMOBILIEN GRUPPE www.steiner-immobilien.at




2 SCHWAIGERGASSE 28 | PROJEKTBESCHREIBUNG SCHWAIGERGASSE 28 | PROJEKTBESCHREIBUNG 3

MODERNES
WOHNGEFUHL IM HERZEN
VON FLORIDSDORF

Durchdachte Architektur trifft
auf erstklassige Lebensqualitat in
urbaner Griinlage
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Tom Krauss Immobilien

Valentina Krauss

Tel.: +43 1 890 59 20

Mobil: +43 664 865 43 66

E-Mail: valentina.krauss@tomkrauss.at

In der Schwaigergasse 28 entstehen
exklusive Eigentumswohnungen,
moderne Dachgeschosswohnungen und
gewerbliche Apartments, die durch ein
stilvolles Design und hochste Funktiona-
litdt Gberzeugen. Der Neubau fligt sich
harmonisch in das Stadtbild von Florids-
dorf ein und bietet fiir jeden Lebensab-
schnitt den passenden Rickzugsort.
Durchdachte Grundrisse und groRzligige
Glasflachen schaffen lichtdurchflutete
Rdume voller Offenheit und ein beson-
deres Wohngefhl.

Eckdaten

e 23 exklusive Eigentumswohnungen
e 3 moderne DachgeschoBwohnungen
e 25 gewerbliche Apartments

e GréRenvon ca.42-119 m*

e Balkon, Loggia oder Terrasse

e Hauseigene Tiefgarage

e HWB: 31,0 kWh/m?a

1. DACHTERRASSE TOP 38
2. DACHGESCHOSS TOP 37

Jede Einheit im Goldenen Tucan verflgt
liber einen eigenen Freibereich - ob
Balkon, Loggia oder Terrasse - der den
Wohnraum harmonisch nach auf3en
erweitert. Hochwertige Materialien ver-
leihen jedem Detail eine exklusive Note
und machen lhr neues Zuhause zu einem
Ort des Wohlbefindens. Hier verschmel-
zen moderner Komfort und ein urbaner
Lebensstil zu einem stimmigen Ganzen.

Highlights

e Nahe der Alten Donau & Donauinsel
e Lichtdurchflutete Rdume durch
grofRziigige Glasflachen
e Hochwertige Ausstattung &
stilvolles Design
e Urbanes Wohnen in erholsamer Natur
e Top-Infrastruktur am Floridsdorfer Spitz
o Perfekte Anbindung
(U6, S-Bahn, StraBenbahn)
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ZWISCHEN
PULSIERENDEM
LEBEN UND

IDYLLISCHER NATUR

Wo Freizeitparadiese direkt vor der Haustlre liegen

Nur wenige Minuten entfernt liegen
zwei der schonsten Naherholungsge-
biete Wiens: die Alte Donau und die
Donauinsel. Ob Schwimmen, Paddeln,
Radfahren oder entspannte Spaziergange
am Wasser - die Lage bietet die perfekte
Balance zwischen urbanem Wohnen
und erholsamer Natur. Die weitlaufigen
Grinflachen laden zu sportlichen Aktivi-

titen oder zum Verweilen im Freien ein

und garantieren eine Lebensqualitat auf
héchstem Niveau.

Rund um den Floridsdorfer Spitz erwar-
tet Sie eine erstklassige Infrastruktur:
Zahlreiche Nahversorger, Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie ein breites Ange-
bot an Schulen und Kinderbetreuungsein-
richtungen befinden sich in unmittelbarer
Nahe und bieten maximalen Komfort im
Alltag.
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Dank der Nahe zum Bahnhof

Floridsdorf geniel3en Sie eine exzellente
Verkehrsanbindung. Mit der U-Bahnlinie
U6, verschiedenen S-Bahnen und
StraBenbahnlinien erreichen Sie das Wiener
Stadtzentrum sowie weitere zentrale
Stadtbereiche in kiirzester Zeit.

Optimal angebunden

e Nachster Bahnhof: Floridsdorf
(U6, S-Bahn, Tram)

o Freizeit: Alte Donau & Donauinsel
fuBlaufig erreichbar

e Shopping: Nahversorgung rund um den
Floridsdorfer Spitz

e Natur: Ausgedehnte Rad- und
Wanderwege am Wasser

e Bildung: Schulen und Kindergarten in
direkter Umgebung

1. ALTE DONAU

2. FLORIDSFORFER MARKT
3. NEUE DONAU

4. DONAUINSEL

5. LAGEPLAN
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EXKLUSIVE MATERIALIEN
FUR IHR WOHLBEFINDEN

Hochwertiges Design trifft auf modernste

Technologie

Wohnkomfort driickt sich beim Goldenen
Tucan durch asthetische Architektur und
die Verwendung ausgesuchter Materia-
lien aus. Mit erstklassigem Eichenparkett
und einer energieeffizienten FuBboden-
heizung, betrieben durch eine moderne
Warmepumpe, erleben Sie ein besonders
behagliches Wohnklima. Dank innovativer
Bauteilaktivierung genieRen Sie das ganze
Jahr tber optimale Temperaturen - mit der
Moglichkeit zum Heizen im Winter und
Kihlen im Sommer.

Grol3zigige Glasflachen sind lhre stetige
Verbindung zur AuBenwelt und garantie-
ren lichtdurchflutete Rdume sowie einen
herrlichen Ausblick. In Kombination mit
elektrischem Sonnenschutz schaffen die
Fenster ideale Voraussetzungen fiir hchs-
ten Wohnkomfort.

Der Wohlfthlfaktor wird auch in den Bade-
zimmern gro3geschrieben: Das raffinierte
Zusammenspiel von ansprechendem
Design und hochwertigen Marken-Arma-
turen sorgt fir eine stilvolle Optik und
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komfortable Handhabung. Fiir Ihre Sicherheit ist das
Projekt ,State of the Art" ausgestattet - hochwertige
Sicherheitstiiren und eine Gegensprechanlage mit
Video-Option gehdren zum Standard.

Facts

e Durchdachte & offene Grundrisse

e Erstklassige Eichenparkettboden

e FuBbodenheizung & Kiihlung (Wirmepumpe/
Bauteilaktivierung)

e Hochwertige Marken-Sanitareinrichtung

e Elektrischer Sonnenschutz an allen Glasflaichen

e Gegensprechanlage mit Video-Option

e Sicherheitstliren der Widerstandsklasse 3

1. WOHNKUCHE 2. DACHGESCHOSS - TOP 38
2. WOHNKUCHE 3. OBERGESCHOSS - TOP 28
3. AUSSENHOF DACHGESCHOSS
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,Bei uns stehen Sie und lhre Wiinsche im Mittelpunkt.”

Geschaftsfiihrer Mag. Alexander Steiner

Mit Leidenschaft mehr als 50 Projekte realisiert
,Getreu unserem Credo ,Der Kunde steht im Mittel-
punkt' bauen wir fiir andere, als wiirden wir fir
uns selbst bauen®, erklart Mag. Alexander Steiner,
Geschéftsfiihrer der Steiner Immobilien Gruppe.
LWir richten uns ganz nach Ihren Wiinschen. Jede
Wohnlésung wird genau auf lhre BedUrfnisse zuge-
schnitten, sofern der Projektstand und die technischen
Moglichkeiten dies zulassen.”

Professionell und zuverlassig

Mit Liebe zum Detail kombinieren die Steiner Immo-
bilienprofis dabei langjahrige Erfahrung und tradi-
tionelle Werte mit innovativen ldeen und modernen,
zukunftsweisenden Technologien. Anspruchsvoll und
hochwertig, koordiniert und effizient, zielfokussiert
und kompetent, I6sungsorientiert und flexibel - und
dabei stets den Gesamtzusammenhang im Blick.
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